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vos rédactions ou de chez vous

45 minutes
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' via le Q&R du chat de la conférence a « Agence Galivel »
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y Pour interagir sur Twitter #ConfFNAIM
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\ AU PROGRAMME

A 1. Le marché du logement
L'activité
Les prix
Inflation et marché du crédit
Tendances de fond et perspectives
Le marché locatif

A 2. Politique du logement

Sondage aupreés des particuliers — avec i[ Etude conduite du 5 au 19 mai 2022,
aupres de 1000 interviewés. =
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<|> LE MARCHE DU LOGEMENT



L’ACTIVITE

Jean-Marc TORROLLION, Président de la FNAIM
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UN NOMBRE DE TRANSACTIONS ELEVE
MAIS QUI CONNAIT UNE LENTE EROSION

Source : CGEDD d'apres DGFiP (MEDOC), base DVF, calculs et estimations FNAIM

Le marché immobilier reste trés dynamique, méme si I'érosion du nombre de ventes
semble se poursuivre en mars 2022.

A fin mars 2022, 1 175 000 ventes (actes signés) ont été réalisées sur 12 mois glissants.

Nombre de ventes de logements anciens

(cumul sur 12 mois, en milliers)

1250

1211
(aolt 2021)

1200

1150 1177 1175

(déc 2021) (mars 2022)
1075

1100 (janv2020)

1024

1050 (déc 2020)
1000
982
950 o
(juil 2020)
900
O O O O O O 0O 0o o o o o oo d4 «Hd A d A9 «+d «Hd «d «d «+H «+H «+H N N «
- (o] o (] o o o N o o o [o\] o o (] o o o o (o] o o (] o o o (o] o
O O O O O O O O O O O O O O O 0O 0O O o O o O o o o o o o
(o] (@] (o] (o] (o] (gl o (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] o o~ (o] (o] (o] N o (o] (g\] (o] (o] (o] o (gl
(8] > = (% = = c = - = -~ > (&} > = [ = = [t b + - + > (S} > = wv
O c > — > © = S < o (8] o) QO c > — > © = S S o Q o O c > —
NUJ © =] = o ~Q @© > = o () ©
T s & 2 © £ 3 e 9 € v s @ g © £ 3 o g € v s @ 2

, #confENAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr

Mercredi 29 juin 2022



UN NOMBRE DE TRANSACTIONS
TOUJOURS EN HAUSSE SUR UN AN

Source : estimation FNAIM des ventes de logements a partir des données CGEDD

Une grande partie du Sud Ouest est plus dynamique que le reste du territoire.

Evolution annuelle des ventes par déepartement :

Evolution des ventes
{eumul 12 miois 2022-03/
cumul 12 mois 2021-03)

De -5% & 0%

‘ De 0% 3 5%
De 5% & 15%

’ De 15% 3 20%

W De 20% & 30%
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... MAIS UNE BAISSE DU NOMBRE DE COMPROMIS DE VENTE

Indicateur avancé des ventes, I'évolution sur 1 an glissant du nombre de compromis et
promesses par agence FNAIM est en baisse depuis mars. Cette baisse des compromis
devrait se répercuter sur les ventes cet éte.

Activité des agences FNAIM - Evolution sur un an du
nombre de compromis par agence (2022 vs 2021; CJO)

+1,0% 0,6%

. 1] :
H00% ,_ Baisse de 3 % du
10% février nombre de compromis
-2,0% par agence sur les 5
3 0% premiers mois de 2022,
-4,0%

SO%4,5%
-6,0%

-6,0%

-7,0%

Lecture du graphique : le nombre moyen de compromis de ventes par agence FNAIM était en baisse de 1,6% en mars 2022 par rapport a mars 2021. Ces chiffres
ont été corrigés du nombre de jours ouvrés (CJO) et concernent un échantillon de 1 500 agences FNAIM.
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ENQUETE ANNUELLE IFOP (PARTICULIERS) :
LE MARCHE MOINS DYNAMIQUE,
PROBABLE BAISSE DE LA DEMANDE

Pour plus de détails merci de se référer a I'étude IFOP-FNAIM Source : Barométre FNAIM-IFOP, mai 2022. Interviews réalisées du 5 mai au 19 mai 2022 aupres de 1000 individus.

Q1. Selon vous, difiez-vous que la situation économique actuelle est trés favorable, assez, peu ou pas du tout favorable pour acheter un bien immohilier 7
Q2. Et diriez-vous gue la situation économigue actuelle est trés favorable, assez, peu ou pas du tout favorable pour vendre un bien immobilier 7

Base - Individus dgés de 25 ans et plus =400
Conjoncture favorable a 'achat d’un bien immobilier Conjoncture favorable a la vente d’un bien immobilier
ST FAVORABLE Il Trés favorable ST FAVORABLE

30% 2 Plutét favorable 49%

Plutét pas favarable

Pas du tout favorable
2

lers

Indicateurs

Sondage aupreés des

3 marché* marcha**
e 2012:16 2012:18 379%
o 2013:33 2013 :30 37%
© 2014 :20 2014:28
Q 2016 : 34 2016 - 43
49% A 2018:17 2018:53
\ 2019:17 2019 :58
2020: 18 2020: 38
2021:3 2021:57
2022:-19 | 2022:40
60 A 6l% ik 58% A - 55% A
4% A i A7% W 44% A 4o9% A il
26% = | 30%W 6% A 29% W
I I I . 1 i 135 18% A I I
AR AR RN - =wnmilBENRN
10412 0513 0614 06/16 05/ 1E 06/19 08/20 06,21 o05/z2z2 1012 06/13 05,14 05/16 06/18 o819 DE,/z0 06/21 o522
|Bag} (859) |854] [721} (&00) {aooj {400y {a00] {400} (B48) {853} [E64) (721] [400} (400} (aoao) [400) {a00)

+ Déséguilibre du marché = 5T Conjoncture favorablea a 'achat— 5T Conjoncture favorable a la vente. Un score nul signifie un éguilibre parfart. Plus le score est loin de O plus il y 8 un déséquilibra.
** Dynamizme du marche = Moyenne des 5T Conjoncture favorable a Fachat et & la vente. Plus le score est élavé plus le marché parait dynamicue. 1

~ FNAIM
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CONJONCTURE MOINS FAVORABLE A L’ACHAT,
QUEL QUE SOIT L’'USAGE

Pour plus de détails merci de se référer a I'étude IFOP-FNAIM Source : Barométre FNAIM-IFOP, mai 2022

Q3. Plus précisément, diriez-vous que la situation économique actuelle est trés favorable, assez, peu ou pas du tout favorable pour... ?
Base : Individus Sgés de 25 ans et plus percevant la conjoncture
comme trés, assez ou peu favorable a I'achat d'un bien immobilier = 321

Investir dans I'immobilier locatif Revendre son logement pour en acheter un autre

ST FavORABLE (secundo-accédants) ST FAvORABLE

53% 49%

65% M  gogg 67% .
53% A s51% son N 0P 53 51% A 0% ol

41% 39% A 38% N
s 30% A
19%

lers

ICU

part

Sondage aupreés des

Devenir propriétaire pour la premiére fois Acheter une résidence secondaire

(primo-accédants) ST FAvORABLE ST FAVORABLE

44 34%

Fl% 7%
74% A 63% A

63% A 5904 652% M 52% A
8% A gg 5%
4]V\/—’M4% b S 44% A A% 37% N 31559
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D’ACHAT OU DE VENTE

Pour plus de détails merci de se référer a I'étude IFOP-FNAIM

lers

ICU

Sondage aupres des

part

[]
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L’INFLATION VA RETARDER CERTAINS PROJETS

Source : Barometre FNAIM-IFOP, mai 2022 w

Q12. Est-ce que la hausse récente de l'inflation pourrait changer vos éventuels projets d'achat cu de vente d'un bien immobilier ? Base : ensemble (400
Q14. Est-ce que la hausse récente de l'inflation va ? Base : ont un projet qui pourrait étre modifie (58)

Changement de projet immobilier avec
I'impact de l'inflation

E—
T— ST ONT UN PROIJET
.

\31%
N\

| Ont un projet qui pourrait
| tre modifié

I Oui, vous avez un projet qui pourrait &tre modifié
[ non, vous avez un projet mais vous ne pensez pas le modifier

Il "ion, car nous navez pas de projet dachat ou de vente d’un bien immabilier

Mercredi 29 juin 2022

Impact sur votre projet

Bl Accsiérer votre projet

- Annuler votre projet
B Retarder votre projet

18%

Environ 9% de ceux
qui ont un projet
pourraient I’annuler
a cause de l'inflation




LES PRIX

Jean-Marc TORROLLION, Président de la FNAIM

Emmanuel PERRAY, Responsable études et analyses

’ #confENAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr



ET DEPASSENT LES 3 000 €/m?2

MEME CORRIGEE DE L'INFLATION, LA HAUSSE DES PRIX RESTE POSITIVE

Source : FNAIM (prix au 1¢" juin 2022), INSEE (inflation)

\\ LES PRIX DE VENTE AU M2 SONT TOUJOURS EN HAUSSE

Inflation au

lus haut .
1¢" juin 2022 Rappel Rappel

1e" Juin 2021 | 1°¢" juin 2020
FRANCE 2803 €/m? | 2626 €/m?
ENTIERE +6,7% +3,9%

3 608 €/m? | 3 398 €/m?
APPARTEMENTS +6.2% +52%

2197 €/m? | 2 050 €/m?
MAISONS +7.2% +3.0%
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LES PRIX CONTINUENT D’AUGMENTER, SAUF A PARIS
Les stations balnéaires championnes de la hausse de prix

Source : FNAIM (au 1" juin 2022)

Les prix des villes moyennes augmentent presque 2 fois plus vite que ceux des grandes
villes, et les stations balnéaires prés de 3 fois plus vite ! Corrigé de l'inflation, Paris est en

baisse de 7%.
Evolution du prix des logements

145 Par groupe de villes, base 100 en janvier 2014 Evolution prix sur :
140 1an 2 ans 5 ans
= Paris Paris 20% | -1,3% |+20,7 %
135 ——— IDF hors Paris IDF hors Paris +3,7% | +89% |+21,0%
130 Top10 villes province +4,5% |+12,0% | +32,2 %
e TOp 10 villes
125 province
== Banlieue Top 10 2
120 province y
= Stations de ski 2\ 100 villes moyennes +8,0% | +16,4 % | +28,1 %
115 , 2 Communes rurales +9,3% | +16,3% | +21,8 %
Stations \lm
110 balnéaires ==
e 100 villes France +7,7% | +15,0% | +25,5%
105 moyennes %%
100 s o
1
95 I L} L} L} L} L} L} L} L} ReSte deS rrh-m
S92 9 5 8 2 & ¥ § ___gemines ﬁ Détail des groupes de villes en annexe Q
o o o o o o o o o
N N N N N N N N N

L’indice « top 10 villes province » regroupe les 10 plus grandes villes de France hors Paris (Marseille, Lyon, Toulouse, Nice, Nantes, Strasbourg, Montpellier, Bordeaux, Lille et Rennes). L'indice « Villes
moyennes » regroupe les 100 plus grandes villes de France en dehors des groupes précédents, c'est-a-dire en dehors des 11 plus grandes villes et de leur périphérie, et en dehors des stations de ski et des
stations balnéaires (cf. détails des zones en annexe). Pour l'indice « communes rurales », il s’agit des communes appartenant aux unité urbaines classées comme « rurales » par 'INSEE (environ 28 000
communes, et 22% de la population). Il s’agit a chaque fois de I'indice « ensemble » (appartements et maisons réunies), sauf pour Paris (appartements uniquement).
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LES PRIX AUGMENTENT DAVANTAGE DANS L’OUEST

. . Source : FNAIM (au 1¢" juin 2022)
Evolution des prix sur 1 an

Evolution des prix
- (1er juin 2022 vs
ler juin 2021)

M De-10% a-5%
W De-5%a-1%

De-1%a 1%

De +1% a +5%
B De +5% a +10%
B +10% et plus
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EVOLUTION DES PRIX DE VENTE AU M? SUR UN AN

(APPARTEMENTS ET MAISONS — JUIN 2022 / JUIN 2021)

Source : FNAIM (au 1¢ juin 2022) . UL Lille
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\ RALENTISSEMENT TRES RECENT DES PRIX

Source : FNAIM (au 1¢" juin 2022) w

L'évolution mensuelle des prix ralentit, mais reste sur un rythme d’environ +4% par an
sur les 2 derniers mois.

Evolution mensuelle des prix des logements
1,2% (France entiere)

1 0% +1,0%

+0,9%
+0,8%
0;8% +0'7% +OI7% +O,7%
*0.6% 1 6o

0,69 1277

/6% +0,5% 0.4%

+ ’

. +0,4% ’

o +0,3% +0,3%

) (o]

0,0%

202105 202106 202107 202108 202109 202110 202111 202112 202201 202202 202203 202204 202205
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Pour plus de détails merci de se référer a I'étude IFOP-FNAIM

LES PRIX MASSIVEMENT PERCUS PAR LES PARTICULIERS
COMME ETANT A LA HAUSSE

Source : Barometre FNAIM-IFOP, mai 2022

Q7. Au cours des 6 derniers mois, avez-vous le sentiment que les prix a la vente... ?
Q8. Et avez-vous le sentiment qu’au cours des & prochains mois, les prix 4 la vente vont... ?

Prix a la vente au cours...

Base : Individus dgés de 25 ans et plus = 400

Il Augmentation [l stabilit¢ [Jll Diminution

Indice prix -31 -23 ET] +19 +24
évolution
. 41% a7% K
Y
. p = B A
[T, & 31%
T e "5
o Q 5° &
i (4]
o —t ..6 € 38% s 7 a2% R
= B E
m o T T T T T
81": 10/12 06/13 06/14 06/16 06/18 06/19 06/20 06/21
% ~ (246) (869) (864) (721) (400) (400} (400) (400}
5 ©
w Q.
Indice prix 12 24 11 11 +27 +18
perspective
{(f’ 44% £ 42%
\Q’b
O
Q
& 41%
©° ¢°
< 349%
¥ ¢ = )
’ 38% 42% 35% B -
10/12 06/12 06/14 06/16 06/18 06/19 06/2020 06/2021
(863) (864) (721) (400) (400} (400) (400}

346
7 (845)
1 (__)'_')
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BAROMETRE LE MORAL DES FRANCAIS FACE AU MARCHE
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INFLATION ET MARCHE
DU CREDIT

Olivier LENDREVIE, Président CAFPI

Jean-Marc TORROLLION, Président de la FNAIM
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L’ECONOMIE EST FREINEE PAR LA GUERRE EN UKRAINE ET
L’INFLATION

Source : Banque de France, INSEE

Repli du PIB au 1°¢" trimestre (-0,2%) et croissance attendue a 2,3% en 2022, selon les
derniéres prévisions de la Banque de France: un chiffre inférieur aux anticipations de
mi-mars (3,4%) en raison notamment de la flambée des prix de I'énergie et des
matiéres premieres.

La sortie de crise sanitaire se combine au conflit en Ukraine pour créer un choc
d’inflation. L’inflation est au plus haut depuis 37 ans (+5,2 % en mai 2022 en

France, 8,1% en zone euro !) : . .
Inflation mensuelle (en glissement annuel)

France, depuis 1991

6,0%
; 5,2% A

5,0% (mai 2022)
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

-1,0%

1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2004
2005
2006
2008
2009

2001
2002
2003
2007
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
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\\ CHANGEMENT DE PARADIGME SUR L’INFLATION ?

Source : INSEE

Pourquoi les taux d'intérét a long terme augmentent autant ?

L'inflation risque d'étre durablement plus élevée que ces 10 derniéres années

inflationnistes

déflationnistes

structurels

* Fin effet déflationniste mondialisation
et nouvelles technologies

Transition énergétique = Faible croissance
potentielle

- Chémage faible et mutation \
du marché travalil

Facteurs
structurels

* Vieillissement de la
population

« Guerre en Ukraine ’/‘

» Sortie de crise sanitaire / /
/

Facteurs
conjoncturels
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TAUX DE CREDIT : LA FIN DE L’ARGENT GRATUIT

Source : Banque de France, CAFPI

Afin de juguler [linflation, la Banque
C,ent!’ale Europeenng met fin e’lux .raChats Taux d'intérét des crédits immobiliers
d’actifs et aux taux directeurs négatifs. (sur 25 ans, hors renégociations, en %)

2,5
Le taux de 'OAT 10 ans, encore négatifen 2 A
décembre dernier, a touché 2,39% en juin. ;5

Les taux d’intérét sur les crédits
immobiliers ont repris 50 a 60 centimes en
6 mois. Le taux moyen a 25 ans atteint ©
1,57% en juin. 05

0,5

Cette situation, par laquelle les ménages
empruntent é des taux inférieurs é Celui de == Taux crédits immobiliers hors renégociations ——Taux OAT 10 ans
'Etat francais, n’est pas tenable et doit

trouver une résolution.

CAFPI®

EXPERT EN CREDITS

‘ © FNAIM
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. . IMPACT DE LA HAUSSE DES TAUX DE CREDIT %

Cette hausse des taux de crédit induit une dégradation d’environ 5% de la capacité d’emprunt
sur les durées les plus courantes (20 et 25 ans) :

Capacité d'emprunt avec
une mensualité de 1 000 €

Taux moyen

Perte
capacité

déc-21 juin-22  déc-21 juin-22 d’emprunt

0,57% 1,17% | 116617 € 113 194 € -2,9%
0,77% 1,29% @ 169942 € 163 576 € -3,7%
0,90% 1,42% | 219 565 € 208 823 € -4,9%
1,10% 1,57% 262 181€ 247 995 € -5,4%

CAFPI®

EXPERT EN CREDITS

‘  FENAIM
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Source : Banque de France

TAUX D’USURE : LE GARDE-FOU DEVENU FOU

o

Malgré la dynamique haussiére des taux d'intérét depuis 6 mois, le taux d'usure reste a son
plus bas historique : 2,40% pour les crédits a 20 ans et plus (y compris frais annexes et co(t

de I'assurance-emprunteur).

La formule de calcul du taux d’usure induit un
décalage de 6 a 9 mois par rapport a la réalité
des taux pratiqués par les banques.

Depuis début mai, 1 dossier sur 5 est rejeté
pour cause de dépassement du taux d’usure.
Le phénomeéne touche des clients parfaitement
solvables.

Le niveau du taux d’usure francais est le plus
bas en Europe (le deuxiéme taux d'usure le plus
bas est en ltalie, a 6,50%).

, #confENAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr

3,2%
3,0%
2,8%
2,6%
2,4%
2,2%

2,0%

Taux d’usure

@ © @ ® D ® D ® PP D
S8 S S S S

/\'\% «0% «'5% «b‘% PR N AP RN P U PN

e Taux d'usure

CAFPI®

EXPERT EN CREDITS

<~ FNAIM
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o TENDANCES DE FOND
ET PERSPECTIVES

Jean-Marc TORROLLION, Président de la FNAIM




PRIX DES MAISONS VS PRIX DES APPARTEMENTS

Source : FNAIM w

L’évolution du prix des maisons a commencé a se détacher de celle du prix des
appartements environ 1 an apreés le premier confinement.

120 . i N
Evolution prix —Maisons
118
116
ooo
114 ooolesl =———Appartements
I:||,'|IJ|,'|I:I
112 )
110 EI
108 Evolution prix
106 lan 2ans
104 Ensemble +7,7%  +15,0%
102
Appartements +5,2%  +11,7%
100
5033838583 2c0ced8338358833=2a583338 Maisons +9,7%  +17,6%
O OO O0O0O0O0000 00 ddddA dd dd dddd N NNNN
[ I o o O o N o N o O o O o O o N o N o O o A Y A o O o O Y O Y O Y O Y A Y A Y A Y A Y I Y I Y I Y I Y IR Y B
O OO0 0000000000000 0D0D0D0D0D00O00O0O0OO0oOOo
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN
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\\ Y-A-T-IL UNE BULLE IMMOBILIERE EN FRANCE ?

Non, il n’y a pas de bulle immobiliere en France!

Source : INSEE

(malgré la hausse des taux)

Hausse des prix plus raisonnable que d’autres pays
depuis Covid, de +20% « seulement » sur 10 ans

4 A
. )z e :
Niveau d epargne eleve menages post cqwd, | Indice du prix logements
endettement raisonnable, chdmage relativement faible 140
120 /
Trés peu crédits a taux variable (~2%) 100 ~
80
Relativement peu (20 %) propriétaires avec crédit en 60
cours (sur les 57% de propriétaires) ‘Z‘g
L’offre de logements reste faible s mtowo My ® o
sS85 88c500000 80
ye . A . I A AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN
Les taux d’intérét sont encore relativement bas \ y

Peu d’alternatives de placements financiers intéressants
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INDICATEUR DE POUVOIR D’ACHAT IMMOBILIER \"

Source : Banque de France (taux assurance incluse), INSEE (revenu (niveau de vie et prix jusqu’en 2013)), prix FNAIM depuis 2014 (base 100 = 2014)

Le pouvoir d’achat immobilier reste élevé en France mais est en baisse depuis 2020.
En 2022, il pourrait baisser d’environ 4,3%, soit une baisse de 9,4% en 3 ans*. Aprés avoir
baissé a cause de la hausse des prix, il va baisser en 2022 a cause de la hausse des taux.

Indicateur de pouvoir d'achat immobilier des ménages
(indice, base 100 = 2014)

160 152

140

120 . 113 116 117
Evolution
100 pouvoir achat
immobilier
80 2019 +0,2%
60 2020 -2,0%
S 58383885882 gaiIggreer22 o 2021 -3,4%
SRISRRIRIRIRICLRIRKRILIIIRIIRIKRR 2022 43%
—France —Paris —Marseille (prévision) =270

* Prévision FNAIM avec hypothése : hausse prix 3% en 2022, remontée taux a 1,9% en fin d’'année et revenus hausse de 2%.

) < FNAIM
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Pour plus de détails merci de se référer a I'étude IFOP-FNAIM

PROFIL DES ACQUEREURS DEPUIS 2 ANS

Source : Barometre FNAIM-IFOP, mai 2022

Augmentation de la part de I'investissement locatif dans les ventes.

(xx%) : Rappel vague mai 2021

Concernant ce bien ...
36% deja proprietaires (32%)
¥ 28% primo-acquereurs (38%)

lers

(17%)

ICU

Sondage aupreés des

part

[]

Bl C=stvotre résidence principale

B cC'estvotre résidence secondaire

Vous l'aver acheté pour le
mettre en location

- Autre
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Montant de I’apport personnel

Aucun apport
1a20000€

20001 a 50000 €
50001 a 100000 €
100001 a 200 000 €

Plus de 200 000 €

13% (12%)
19% (24%)
21% (17%)

15% (16%)
17% (17%)
15% (13%)

Moyenne : 106 720 euros (hors NSP)

Travaux d’un montant supérieur a 10 000 euros

(52%)

50%
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Y (48%)

B oui

MNion
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PERSPECTIVES DU MARCHE RESIDENTIEL
POUR LE SECOND SEMESTRE 2022

¥

A\ Au second semestre 2022 :

Les taux d'intérét devraient continuer d’augmenter

Les volumes de ventes devraient baisser en 2022 (d’environ 8% a
10%) et revenir au niveau (record a I'époque) de I'année 2019

8: Les prix devraient continuer d’augmenter, mais a un rythme
inférieur a 2021 (+7,5%) et inférieur a I'inflation. De légéres baisses
ne sont pas a exclure dans les villes les plus chéres.

) ~ FNAIM
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\ COMMENT PRESERVER LES CAPACITES
D’ACQUISITION DES FRANCAIS

L’aspiration a la propriété reste forte!

8 jeunes sur 10 considérent le fait de devenir propriétaire comme important®

* Sondage IFOP-FNAIM Rapport des jeunes au logement — Nov. 21

A\ Intégrons les nouvelles contraintes bancaires, les hausses taux d'intérét, les

tensions croissantes entre populations actives/ touristiques dans certains
territoires, pour :

» Encourager I'innovation bancaire pour des offres de préts plus flexibles
* Rendre les préts immobiliers « portables » au moment de la mutation
» Préserver les capacités d’accession des jeunes actifs dans les territoires touristiques

» Créer un régime d’exonération de taxation de la plus-value immobiliere, pour les ventes
de résidences secondaires si I'acquéreur le fait pour un usage de résidence principale.
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LE MARCHE LOCATIF

Jean-Marc TORROLLION, Président de la FNAIM
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DES NIVEAUX DE LOYERS PLUS HOMOGENES QUE LES PRIX,
HORS PARIS

Source : loyers Clameur appartements T4 2021, prix FNAIM appartements w . Rendement

locatif brut
Commune
(appartements
. . . . toutes tailles)

A\ Les niveaux de loyers sont plus homogénes que les niveaux de prix  Pari 26,5 10 684 3,0%
Nice 16,3 4638 4,2%
). i . ; L. . Annecy 14,7 5011 3,5%
A\ L’évolution des loyers montre un tres léger rééquilibrage entre La Rochelle 14,4 5363 3,2%
N . . , Lyon 13,6 4981 3,3%
les territoires, comme pour les prix (cf conférence presse Clameur Montpellier 13,5 3451 4.7%
31 /05/2022) Bordeaux 13,4 4768 3,4%
Lille 13,2 3864 4,1%
A Y Ul Strasbourg 12,6 3934 3,8%
{ ‘B Marseille 12,5 2897 5,2%
P Tl Grenoble 12,2 2604 5,6%
A Amiens A Toulon 12,1 2753 5,3%
™~ Ha\’feRoueng Rei’%s i, Nantes 12,0 3831 3,8%
y = 8 & [ Toulouse 119 3619 3,9%
e _{’ F‘ﬁ’“‘*& v NSNCY  Sirasbolra Amiens 11,9 2497 5,7%
b i g e r}’ N 5 O [ Rennes 11,8 3819 3,7%

N e B {
, "I tememss ey / Loyer moyen Caen 11,7 2950 4,8%
Wy PO B D T SN e Jipes (en €/m?) Le Havre 11,4 2469 5,5%
._-:t%"w.:;ntna Mﬁ"" gurs t}l U\i_qo /?J._,.'IJ Rouen 114 2813 4,8%
L H 4 O \ 2 . MenEdey Nancy 11,4 2440 5,6%
b Poiﬁ?ré\_ ﬂ,. T Orl.eans 11,3 2718 5,0%
I:a e | = '\W I 253 A Avignon 11,3 2434 5,6%
‘?\. “5 o \’;(,;:;;;v L D peitaiz Reims 11,2 2769 4,9%
Limeges  clamont.Ferrand  Lyon [ ] B Dijon 112 2617 52%

[ < £ h N Dai2413 ’ ’
: Saint i |:| Angers 11,1 3300 4,0%
L) 4 B oge Tours 11,1 2949 4,5%
[Bordeaus o ot . De 13415 1 , 5
'.'_._ A Ve o Ny Poitiers 11,1 2332 5,7%
f SV E{ ! .ml,m Nimes 10,9 2172 6,0%
g N Metz 10,9 2417 5,4%
/ g Nime:

.."I ] Toulouse Mentpalfie] ¢ } Pau 10,3 2100 5,9%
», Pany . o, Moselle 5 Clermont-F 10,1 2252 5,4%
E}ﬁ‘ ~ g Le Mans 10,1 1877 6,5%
AL e Psiw Perpignan 9,9 1473 8,1%
Tl 4 | Limoges 9,6 1689 6,8%
B S Brest 9,5 2155 5,3%
& ) Mulhouse 9,1 1366 8,0%
" Saint-Etienne 7,4 1273 7,0%
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SUR LES EVOLUTIONS DES LOYERS

\ QUELQUES RAPPELS

Comparaison inflation, IRL, SMIC, Minimum vieillesse et loyers
116 (indice base 100 en janvier 2017)

114
112

110 _
Inflation

108

IRL
106

104 Loyers secteur

- privé (ILH)
102 //

100 b/ | | ! !

janv-17 janv-18 janv-19 janv-20 janv-21 janv-22

, #confFNAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr Mercredi 29 juin 2022



\ EVOLUTION DE L’IRL SELON LES PREVISIONS
D’INFLATION DE L’INSEE

Evolution de I'IRL selon les prévisions de I'INSEE

Chiffres réels jusqu'au T1 2022, prévisions ensuite

6,3 6,3

S = an

= == |RL selon prévision
inflation INSEE

Blocage IRLa 3,5%

= |RL (chiffres officiels)

) ~ FNAIM
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\ MODERER LES HAUSSES DE LOYER POUR
PRESERVER LE POUVOIR D’ACHAT

Le Gouvernement a présenté une disposition du futur Projet de loi de
finances rectificatives plafonnant a 3,5% la revalorisation des loyers
pendant un an.

La FNAIM a été entendue :

Une mesure équilibrée qui permet un effort partagé entre les propriétaires et les
locataires dans un contexte général d’inflation, de contraintes croissantes pour le
marché locatif, avec en ligne de mire les obligations de la Loi Climat et résiliencce

‘ © FNAIM
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POLITIQUE DU LOGEMENT

Jean-Marc TORROLLION, Président de la FNAIM

& Yannick AINOUCHE, Président de la CDI FNAIM




\ NOUS AVONS DEJA DEFINI NOS PRIORITES

La FNAIM, aux cétés de 'UNIS et PLURIENCE avait ,_';_.;ﬂéfiEENDA
positionné trois priorités dans I’Agenda Logement MENT

e N 2022
2022, en plus de nommer un ministre de I'Habitat : S
ﬁé‘i\. i
. o . LB
1. Réviser le calendrier climat et résilience aﬁ L
e
2. Réformer 'accompagnement de & : o
I'investissement locatif o
3. Territorialiser la politique du logement ——

, #confFNAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr Mercredi 29 juin 2022



\ QUELLE POLITIQUE POUR CE NOUVEAU
QUINQUENNAT ?

A\ Pas de ministere du Logement dans le premier Gouvernement de son
second quinquennat

WA Tres peu de mesures pour le logement dans le programme du
Président de la République

WulLes deux seules propositions logement de son programme
présidentiel nous interrogent :

Etendre la caution publique pour les locataires afin de
faciliter I'accés au logement tout en sanctionnant les

mauvais payeurs
700000 logements par an renovés avec des solutions

proposées a tous les Francais, dont certaines sans
aucune avance de frais

) ~ FNAIM
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LA PRIORITE DES PRIORITES :
\\ REMETTRE LE LOGEMENT A SA JUSTE PLACE

£J

Nommer dans le nouveau
Gouvernement un Ministre
du LOGEMENT

Lancer une nouvelle
Conférence du consensus

) ~ FNAIM
, #confFNAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr Mercredi 29 juin 2022 b ‘

i

ASSEMBLEE
NATIONALE

Créer un groupe d’études trans-
partisan, expert du LOGEMENT dans
les deux chambres du Parlement




\ ETENDRE LA CAUTION PUBLIQUE @
POUR LES LOCATAIRES ?

VISALE @ Une solution qui fonctionne et s’est installée
progressivement dans I'écosystéme de la location :

CONNECTE EMPLOI ET LOGEMENT

2019 : 9% des propriétaires sécurisaient leur location via VISALE (sondage IFOP)

2021 : nos professionnels la mobilisent plutét qu’une autre garantie locative
dans 1/3 des dossiers (sondage FNAIM)

Le financement de VISALE ne doit pas étre mis en danger : son ciblage est une
mesure de protection pour les jeunes et les salariés les plus modestes.

Quelles autres solutions de financement ?

La FNAIM reste tres fermement opposée a la centralisation des dépdts de garantie,

sans distinguer la situation des professionnels et des particuliers en gestion directe
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\ 700 000 LOGEMENTS RENOVES @
PAR AN ?

Une ambition appuyée dés les premiéres déclarations du Gouvernement :
« Depuis 2020, nous arrivons a rénover 700 000 logements par an. Si l'on continue a ce
rythme-la, dans cing ans nous aurons quasiment éradiqué toutes les passoires
thermiques qui sont mauvaises pour le pouvoir d'achat et pour le climat. »

Amélie de Montchalin — 3 juin 2022

p / Oui, la rénovation des logements trés énergivores doit étre une priorité
< V) écologique, au service de I'amélioration du pouvoir d’achat.

Est-ce que nous arrivons a rénover 700 000 logements / an ?
@ « 700 000 x MaPrimeRénov’ # 700 000 rénovations efficaces

* Cour des comptes : 2 500 logements sortis du statut « passoire thermique »
grace a MaPrimeRénov (80 000 espérés)

A ce rythme, pouvons nous éradiquer tous les logements (trés) énergivores
en cinq ans ?
Y a-t-il donc 3,5 millions de logements trés énergivores en France ?

) < FNAIM
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LA REPARTITION DES LOGEMENTS ENERGIVORES SE PRECISE
ANCIEN DPE VS NOUVEAU DPE

Source : Notaires et https://immobilier.statistiques.notaires.fr/dernieres-ventes-immobilieres, calculs FNAIM

A\ La part de DPE « F » ou « G » dans les transactions est plus élevée avec le
nouveau DPE (14,6%) qu’avec I'ancien DPE (11%), dans toutes les régions :

Part de logements F et G Part de logementsF et G
Ancien DPE, ventes 2020 Nouveau DPE, ventes T4 2021
6% 3 10% 6% a 10%

10% a 12% 10% a 12%

12% a 16% 12% a 16%

B 16% a 18% B 16%a 18%

M 18%321% W 18%321%

B 21%a26% W 21%2a26%

) ~ FNAIM
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https://immobilier.statistiques.notaires.fr/dernieres-ventes-immobilieres

LA REPARTITION DES LOGEMENTS ENERGIVORES SE PRECISE
APPARTEMENTS VS MAISONS

Source : https://immobilier. statistiques.notaires.fr/dernieres-ventes-immobilieres, calculs FNAIM

A\ Les maisons sont plus souvent « F » ou « G » (16,9%) que les appartements
(11,5%) :

Part de logements F et G - Appartements Part de logements F et G - Maisons
Ventes au T4 2021 Ventes au T4 2021
6% a 10% 6% a 10%

10% a 12% 10% a 12%

12% a 16%
B 16%a 18%

B 18%a21%

12% a 16%
B 16%a 18%
Bl 18%a21%

W 21%a26% B 21%a26%

) < FNAIM
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https://immobilier.statistiques.notaires.fr/dernieres-ventes-immobilieres

A DATE, TOUJOURS
\\ QU’UNE SEULE PROJECTION GLOBALE

A Nous demandons au Gouvernement de faire trés vite la lumiére sur la réalité du
parc et exigeons la transparence sur les résultats du nouveau DPE

A\ Sans ajustement a trés court-terme du calendrier, nous risquons une perte de
150 000 logements dés le 1¢" janvier prochain et de voir le parc locatif se
réduire considérablement a horizon 2034

. Biens autorisés a la location Parc locatif en 2034

Parc locatif en 2028

M

// Biens interdits a la location

Parc socia
0

4,7 millions
E,F, G

///
) ~ FNAIM
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. . FRAPPONS VITE ET FORT POUR RENOVER TOUS

LES LOGEMENTS TRES ENERGIVORES

1. Alignons le rythme de rénovation sur le calendrier européen

Interdiction location

Obligation rénovation logements G au 01/01/2030 (ne rlﬁpg§ant pa;% sur
inaecence
Obligation rénovation logements F au 01/01/2033 +

Exigence de rénovation au

iy moment d’'une mutation
Notre ambition pour

les résidences principales en 2033

Parc locatif

Isocial et prive) Une ambition tout aussi
/////A‘ 7%

- forte en nombre, mais
4,8 millions logements

. o pragmatique, plus
aujourd’hui F et G rationnelle et efficace
rénovés

) écologiquement
N

Propriétaires
occupants
10%

) ~ FNAIM
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FRAPPONS VITE ET FORT POUR RENOVER TOUS
\\ LES LOGEMENTS TRES ENERGIVORES

2. Rendons ce calendrier tenable

Permettons une planification des travaux en copro

Prévoir que I'adoption d’un Plan Pluriannuel Travaux (PPT) qui permette
des économies d’énergie entraine la suspension de lI'indécence énergétique
d'un logement individuel situé dans I'immeuble pendant la durée du PPT (10
ans)

Poursuivons un effort massif de formation des professionnels
diagnostiqueurs, syndics, administrateurs de biens etc.

Mobilisons les territoires :

Cartographie de l'indécence énergétique pour anticiper une pénurie de
logements en location via les PLU

« Green deal » de I’habitat a I'échelle des intercommunalités , sur la base
d’'objectifs régionaux

) < FNAIM
,#coanNAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr Mercredi 29 juin 2022 ‘




FRAPPONS VITE ET FORT POUR RENOVER TOUS
\\ LES LOGEMENTS TRES ENERGIVORES

2. Rendons ce calendrier tenable

Débloquons des moyens financiers, a la hauteur de I'effort sans
précédent a engager (150 Milliards) :

Publics : Conforter MaPrimeRénov’ ET MaPrimeRénov’ Copro
Privés : CEE ; innovation bancaire (hébergement des fonds travaux)

Privés, avec soutien de I'Etat :

abondement des CEE

garantie de I'Etat aux préts de rénovation de copro

- REFORME DE L’INVESTISSEMENT LOCATIF

) ~ FNAIM
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LABoratoire
Y et

FNAIM '
LABEL &

AGIR POUR LE LOGEMENT

Découvrez nos

Déja la fin du ﬁ LIVE nouveaux ﬁbarométres !

e
BAROMETRE 5
M e rc I [ ] MENSUEL DE LMoy, jer

Analyen menselje

2 o i v

On continue avec -
vos questions

via onglet Q&R
BAROMETRE

DES TERRITOIRES
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UN NOMBRE DE TRANSACTIONS ELEVE AU T1 2022
ANALYSE MENSUELLE

Source : CGEDD d'apres DGFiP (MEDOC), base DVF, calculs FNAIM

L'année 2022 a démarreé fort sur les ventes : autant de ventes au T1 2022 qu’au T1 2021

Nombre de ventes mensuelles (en milliers)

140
120
100
80
60
40

20

2019 =——2021 =—e=2022
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EVOLUTION DES PRIX DE VENTE AU M2 SUR UN AN

Source : FNAIM (au 1¢" juin 2022)

Prix & Offre au fer juin 2022 P r | X
Ventes a fin 2022-03

Loyers a fin 2021-T4

(prix moyens de vente, €/ m?)

Prix Evolution
Zone géographique
ensemble appart. maison 3 mois 1an
+1,7% +7,7%  +25,5%
+0,9% +2,2% +20,9%
+1,9% +8,8% +26,4%
+0,4% +90% +256%

France entiére - appart. et maisons
fle-de-France - Ensemble

Province (hors DROM)

Dép. et régions d'Outre-mer

Reégions

Auvergne-Rhone-Alpes 2803 304 2598 +0,8% +7,2% +26,3%
Bourgogne-Franche-Comté 1559 1622 1526 +0,3% +6,7% +17,4%
Bretagne 241 2803 2 256 +1,8% +1839% +44.6%
Centre-Val de Loire 1778 2042 1680 +0,6% +8,0% +19,2%
Corse 3469 3316 3610 +2,9% +8,1% +27,3%
Grand Est 1844 2057 1681 +1,9% +93% +24.2%
Hauts-de-France 1920 2212 1805 +1,3% +6,4% +18,0%
fle-de-France 6 035 6 618 4 382 +0,9% +2,2%  +20,9%
Normandie 2079 2234 2005 +2,2% +95% +27,0%
Nouvelle-Aquitaine 2 421 2999 2190 +3,2% +10,4% +317%
Occitanie 2 346 2573 2205 +2.2% +8,2%  +23,5%
Pays de la Loire 2524 2991 2339 +2,2% +10,5% +36,7%
Provence-Alpes-Cote d'Azur 3786 3563 4 113 +2,5% +8,0% +22.0%

) < FNAIM
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DETAIL DES GROUPES DE LA TYPOLOGIE DES VILLES
EN COMPLEMENT DES GRAPHIQUES DE PRIX PAR TYPOLOGIE DE VILLE
ET DE POUVOIR D’ACHAT

Source : Insee, RP 2017

. -
Population e pg:::tmn Plus grande Exemples de communes

Groupe 1 Paris (intra-muros) Paris (intra-muros) 1 2187526 3%
; " ; Boulogne-Billancourt Montenils Argenteuil, Versailles, Evry-Courcouronnes
2 z I'Hie=
Groupe 2 |DF hors Paris Reste de I'lle-de-France 1367 9587 354 15% 120 071 hab. (31e) 26 hab, (34751e) Cergy, Putesmi
10 plus grandes communes hors Marzeille Rennes Marxike, Lyon, Joulouse, M, Nantes,
— : andes 5 hors . dontheiber S
Groupe 3 Top 10 villes province e France 10 3778443 6% 863 310 hab. (2¢) 716 815 hab. {11¢) Montpeilier, ;tras:::l:g,rﬁordeaux, Lille et
ste d 5 I 2
Groupe 4 Périphérie top 10 province rai"—:j’;:::;E:ﬂ::nji%:;_ 476 4793 211 % sl apas AmeaPeovence Aottt Lanes sarMes
0 FRErIE R L & : : : 147 712 hab. (21g) 91 hab. (32083g) Saint-Herblain
France
s - Communes rattachées 3 une Gap Germ Briangon, Les Deux Alpes, Bagnéres-de-
Stations de ski 332 1h i i
Craie station de ski M50 40895 hab. (181e) 36 hab. {34 497¢) Bigorre, Modane
i . Antibes, Deawville, Royan, Ajaccio, La Baule
. Communes situees proches du La Rochelie Cardo-Torgia :
Communes balnéaires 535 4% Escoublac, Dinard, Larmor-Plage, La Croix-
i littoral (hors groupes précédents) i : 75 735 hab. {65¢] 32 hab. (34 629 ' : Ee
Valmer
e . i s Les 100 plus grandes communes 100 7963674 115 Reims Le Port {La Réunion) | Saint-Etienne, Le Havre, Grenobie, Poitiers,
roupe I hers groupes précédents ’ 182 460 hab. (122) 34128 (226e) Beziers, Albi, Roanne
Communes classées "rurales” par e . La Hague Bezonvaux ) .
5 5 ] - P L
Groupe 8 Communes rurales IINSEE {hors groupes précédents) 26 286 13112910 20% 11634 hab. (835¢) 0 hab. {34 546¢) Apatou, Vexin-sur-Epte, Plessé, Beauzac
: : Reste des communes du Sainte-Mane (La Reunion) Cazarilh-Laspénes Maubeuge, Alx-les-Bains, Vienne, Voiron,
| 5 S 2 : .
Groupe 9 Petites villes non rurale i 5861 22 006 950 33% 33 839 hab. (229) 24 hab (34 794e) Vitrs
Total France 34 968 66524 339 100%
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EVOLUTION DES PRIX DE VENTE AU M? SUR UN AN

(APPARTEMENTS ET MAISONS — JUIN 2022 / JUIN 2021)

Source : FNAIM (au 1" juin 2022) w

10718 Paris -2,0% .
5196 I Annecy — 6,3%
5174 S L2 Rochelle —— +15,1%
5053 I Lyon -0,3% 1
4976 R  Bordeaux m—430%
4743 I  Nice m—6,3%
4114 WSS Rennes E—6,6%
4049 S Nantes - +1,5%
3 854 R strasbourg I +4,6%
3802 I Toulouse I +4,9%
3660 I il B +1,0%
3565 IS \iontpellier — +7,9%
3356 I Angers I +9,0%
3241 I  Marseille I +7,5%
3224 I Tours I +9,8%
3185 HEE Toulon I +7,6%
3072 EEEEEEEEEEN Caen I +12,0%
2856 M Rouen I +6,0%
2798 NENEEEEN Reims E— 10,0%
2761 NSNS Dijon —62%
2740 m - orléans I +9,2%
2645 EENEENNNE Grenoble - +1,2%
2544 WSS Avignon I +10,3%
2534 EENEENENEN e Havre — 11,4%
2501 MENENNNNN Nancy — 7,9%
2 477 M Amiens I +8,8%
2 445 M Nimes I +7,5%
2403 s Metz I +3,4%
2312 MEEEEEEEN Clermont-Ferrand I 6,3%
2304 WEEENSNN Poitiers — 7,6%
2 278 [N Brest I +12,2%
2262 I Pau I +13,6%
2023 MEEENEEE LeMans — +10,8%
1802 N Limoges I +7,0%
1614 MM Perpignan I +7,1%
1453 WSS Mulhouse E— 10,0%
1386 MEEEEE Saint-Etienne — 47%
12000 10000 8000 6 000 4000 2000 0 -5,0% +0,0% +5,0% +10,0% +15,0% +20,0%
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INDICATEUR DE POUVOIR D’ACHAT IMMOBILIER "

Source : FNAIM (prix), Banque de France (taux assurance incluse), INSEE (revenu (niveau de vie)), calculs FNAIM (base 100 = moyenne 2000-2020)

Indicateur de pouvoir d'achat immobilier
des ménages par taille de ville (indice, base 100 = 2014) Le pouvoir d’achat

iImmobilier est en baisse
depuis la crise sanitaire.
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115 Evolution sur 7 ans
(2014-2021)
110
revenu| taux
France 21% | +12%
105 Paris 33% [ +15%
Reste de I'IDF -22% | +11%
100 Top 10 villes province 36% | +12 %
+18 %
95
< (9} (o] [ (e 0] (0] o ~—
o o o o o o S S
N N N N N N N N Top 100 hors précédents |-19% | +11 %
=== France Paris Reste de I'IDF Communes rurales -13% | +14 %
Top 10 villes province
Stations balnéaires = 100 villes moyennes Communes rurales

Lecture du graphique : en 2018, l'indice du pouvoir d’achat immobilier dans les communes rurales est égal a 141, le pouvoir d’achat dans ces communes est donc supérieur de 41%
a la moyenne de la période 2000-2019 (base=100)
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DES CREDITS PERCUS COMME ETANT PLUS DIFFICILES A
OBTENIR

56% 59%

47% 20% A4

28% 4% " 6%

13% III III‘ ‘ |ll[ i

10/12  06/13 06/14  06/16 06/18 06/19 06/20  06/21  05/22
(846) (869) (864) (721) (400) (400) (400) (400) (400)

I Sondage aupl_'és des
particuliers

) ~ FNAIM
, #confFNAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr Mercredi 29 juin 2022 ‘



A PROPOS DES INDICES DE PRIX FNAIM...

Le volume de données exploitées pour construire les indices de prix a
considérablement augmenté (refonte des indices de prix en octobre 2021).

Le prix retenu est le prix net vendeur, hors droits de mutation, frais de notaire et
commission d'agence. La FNAIM utilise :

La base des Demandes de Valeurs Fonciéres (DVF, du ministére des Finances)
Les données de la société Yanport qui couvrent environ 95% des annonces
présentes sur Internet via 15 grands sites d'annonces (les prix d'offre sont

retraités car plus élevés que les prix de vente)

Les compromis de vente communiqués par des agences adhérentes (les 9 000
agences FNAIM couvrent environ 23% du marché de la transaction)

L'évolution sur 3 mois de l'indice mensuel des prix Fnaim correspond a I'écart entre la
valeur la plus récente de l'indice et celle 3 mois avant, I'évolution annuelle correspond a
I'écart entre la valeur la plus récente de l'indice et celle 12 mois avant (= évolution en
glissement annuel), I'évolution sur 5 ans correspond a I'écart entre la valeur la plus
récente de l'indice et celle 5 ans avant.
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RAPPEL, PROJECTION GLOBALE DPE SUR L’ENSEMBLE
DU PARC - BASE DPE 2017-2018

525 1358 5106 9699 | 6934 3054 1704 28 380
Logement social 108 375 1218 1 802 mm 4 654
Appartement 87 320 1030 1543 | 634 190 58 | 3 862

Ml 22 55 188 259 | 188 64 15 | 791
Parc privé locatif 7 333
Appartement 77 234 744 1679 | 1329 697 509 4 869
Ml 49 71 278 639 558 280 187 2 062
Propriétaires occupants wick 678 2 865 5578 4 224 1822 935 16 393
Appartement 55 195 768 1442 | 843 302 148 | 3753
MI 226 482 2097 4136 | 3381 1520 786 | 12 628

Source : CGDD — Septembre 2020 — « Le parc de logements par classe de consommation énergétique » - P. 14 / Fidéli, base des DPE 2017-

2018 de 'ADEME - Statistiques réalisées sur la base du DPE avant 1¢" juillet 2021
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LES CHIFFRES CLES DE LA PROFESSION

Source : ACOSS, INSEE, CCIl, CGEDD, ANIL, DARES, FNAIM

8 ' S 3
e o ]
30 000 200 000 62 % 16,5

agences immobilieres emplois de femmes mi I I 1a l'dS
et administrateurs de biens en (salariés et agents dans la branche

; L)
France ont au moins un salarié commerciaux) d eu I'OS

de chiffre d’affaires
(2/3 sur le métier

Les professionnels L’ensemble des adhérents de la fgtéi:‘scaeﬁlfgé
de l'immobilier FNAIM (environ 9 500 points de , " )
g o . . L I'administration de
réalisent 62 % réception de la clientele, plus de : .
. o . biens), soit autant
des transactions I 30% des emplois de la branche au
o . que le secteur
de logements 31/12/2019) ont généré un chiffre .
. . o ge o - de la publicité
et gérent environ \ d’affaires d’environ 5,0 milliards ot davantage que
35 % des locations d’euros (soit 30,3 % du chiffre 9 9
. e le secteur de
vides du secteur d’affaires du secteur) la poste
privé et réalisé environ 250 000 ot dupcourrier
transactions de logements en 2021.

) < FNAIM
,#coanNAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr Mercredi 29 juin 2022 ‘



(I._.\ABoratore
] Economique
Document réalisé par \d}Logement
label@fnaim.fr LABEL®

Relations presse : Agence GALIVEL & Associés
galivel@galivel.com
Tél.: 01 41 0502 02

Reproduction autorisée sous réserve de la mention « Source : FNAIM »

‘ © FNAIM
, #confENAIM @FNAIM @jmtorrollion | www.fnaim.fr


mailto:cellule.eco@fnaim.fr
mailto:galivel@galivel.com

	Diapositive numéro 1
	Diapositive numéro 2
	AU PROGRAMME
	Le marché du LOGEMENT
	L’activité
	Un nombre de transactions élevé �mais qui connait une lente érosion��
	Un nombre de transactions �toujours en hausse sur un an��
	… mais Une baisse du nombre de compromis de vente���
	Enquête annuelle IFOP (particuliers) :�Le marché moins dynamique, �probable baisse de la demande
	Conjoncture moins favorable à l’achat, �Quel que soit l’usage�
	L’inflation va retarder certains projets�d’achat ou de vente
	Les Prix
	Les prix de vente au M² sont toujours en hausse �et dépassent les 3 000 €/m2
	Les PRIX continuent d’augmenter, sauf à Paris�Les stations balnéaires championnes de la hausse de prix
	Les prix augmentent davantage dans l’ouest
	Diapositive numéro 16
	Ralentissement très récent des prix
	Les PRIX massivement perçus par les particuliers �comme étant à la hausse
	Inflation et marché du crédit
	l’économie est freinée par la guerre en Ukraine et�l’inflation
	�Changement de paradigme sur l’inflation ?
	taux de crédit : LA FIN DE l’ARGENT GRATUIT
	Impact de la hausse des taux de crédit
	TAUX D’USURE : LE GARDE-FOU DEVENU FOU
	Tendances de fond et perspectives
	Prix des maisons vs prix des appartements�
	Y-a-t-il une bulle immobilière en France ?�
	Indicateur de POUVOIR D’ACHAT IMMOBILIER �
	Profil des acquéreurs depuis 2 ans
	Perspectives du marché résidentiel �pour le second semestre 2022
	Comment préserver les capacités �d’acquisition des français 
	Le marché Locatif
	Des niveaux de loyers plus homogènes que les prix, �hors Paris
	Quelques rappels �sur les évolutions des loyers
	Évolution de l’IRL Selon les prévisions �d’inflation de l’INSEE
	Modérer  LES HAUSSES DE LOYER pour�préserver le pouvoir d’achat 
	politique du LOGEMENT
	Nous AVONS déjà défini nos Priorités
	quelle politique pour ce nouveau �quinquennat ?
	La Priorité DES Priorités :�REMETTRE LE LOGEMENT à sa juste place
	Étendre la caution publique �pour les locataires ? 
	700 000 logements rénovés �par an ? 
	LA Répartition des logements énergivores se précise �ancien DPE vs Nouveau DPE
	LA Répartition des logements énergivores se précise�APPARTEMENTS vs MAISONS
	À date, toujours �qu’une seule projection globale�
	Frappons vite et fort POUR Rénover tous�les logements très énergivores
	Frappons vite et fort POUR Rénover tous�les logements très énergivores
	Frappons vite et fort POUR Rénover tous�les logements très énergivores
	Diapositive numéro 49
	ANNEXES
	Un nombre de transactions élevé au T1 2022�Analyse mensuelle ��
	Évolution des prix de vente au M² sur un an
	Détail des groupes de la typologie des villes�En complément des graphiques de prix par typologie de ville�et de pouvoir d’achat �
	Diapositive numéro 54
	Indicateur de POUVOIR D’ACHAT IMMOBILIER�
	des crédits perçus comme étant plus difficiles à �obtenir
	À propos des indices de prix FNAIM…
	Rappel, projection globale dpe SUR L’ensemble� du parc - base DPE 2017-2018�
	les chiffres clés de la profession
	Diapositive numéro 60

